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«Le Clos des Vignes», un nouveau
programme d’accession sociale a la
propriete sur le secteur des Trois Frontieres

Afin de répondre aux besoins de la commune d’Hésingue en matiére d’accession
sociale alapropriété, lasociété ATHIS (composée d’Habitats de Haute-Alsace, Centre
Alsace Habitat et Pierres & Territoires Alsace) a élaboré un programme immobilier en
Bail Réel Solidaire en partenariat avec I’Organisme Foncier Solidaire d’Alsace. «Le
Clos des Vignes», dont la livraison est prévue courant 2027, illustre ainsi parfaitement
le partenariat fort entre différents acteurs majeurs de I’habitat en Alsace pour
proposer des logements de qualité et adaptés aux enjeux des territoires.

Le «Clos des Vignes», fruit d’un
partenariat solide entre différents
acteurs alsaciens

Dans un contexte economique
particulierement tendu avec une inflation
persistante, des taux dintérét éleves et
une tension croissante du marche, devenir
propriétaire devient un vrai défi pour les
menages, A plus forte raison sur le territoire
des Trois Frontieres, a proximité immediate
de la Suisse. Le prix du foncier ne cesse de
croitre, tandis que I'offre de logement peine
arépondre a la demande.

Face 4 ces problématiques, les dispositifs
d’accession sociale tels que le Bail Réel
Solidaire (BRS) - qui permet de dissocier le
foncier du bati - apparaissent comme de
véritables leviers permettant aux familles
aux revenus les plus modestes d'acceder a
la propriété (cf. décryptage BRS page 3).

C’est dans cet esprit que s'est developpe le
projet de la résidence « Le Clos des Vignes» :
initieé par la commune d’Hésingue, Qqui
souhaitait faciliter le parcours résidentiel de
ses administrés (et notamment de ses primo-
accedants) sur sa commune, ce projet s'est
concréetise grce au partenariat existant
entre 'Organisme Foncier Solidaire d’Alsace
(OFSA) et les membres d’ATHIS.

Un regroupement dacteurs locaux aux
compétences complémentaires reconnues,
le tout au service d’'un projet utile au territoire.

R

Perspective du programme « Le Clos des Vignes ». Architecte ARPEN

Un programme qualitatif qui
s’intégre parfaitement au quartier

Située rue du Cimetiere a Hésingue, a
proximité du centre-ville, la future rési-
dence sera composée de 9 logements (5
F3 et 4 F4) répartis sur 2 résidences en R+2.
Celle-ci présente un parti architectural
épuré (touches modernes avec des bar-
dages en bois) garantissant I'intégration
urbaine de la résidence dans le quartier,
sans distinction entre logement aide et
promotion privee.

Coté confort, la conception est égale-
ment des plus qualitatives avec un bdati-
ment conforme & la norme RE2020 (per-
formance énergétique prévisionnelle de
classe C), une toiture veégétalisée pour
ameéliorer le confort d’éte, et des presta-
tions de qualité dans les logements (car-
relaoge dans les pieces de vie, plancher
chauffant, ..). Tous les logements dispose-
ront d’'un extérieur, d’'un garage privatif, et
d’'une place de stationnement.

Les prix de vente oscillent entre 238 000€
pour les F3 et 287 000€ pour les FS.



Le Bail Réel Solidaire, décryptage

Dans les projets d'accession sociale A la propriété en Bail Réel Solidaire (BRS), le foncier est dissocié de
facon permanente du bati.

Concretement, 'Organisme Foncier Solidaire (ici 'OFSA) achéte un terrain (et en reste propriétaire de
fagcon permanente) et signe avec un opérateur (dans le cas present ATHIS) pour la construction d'un
programme immobilier  vendre en BRS. Lopérateur commercialise les logements dans les conditions
d’'acces propres au dispositif (conditions de ressources définies par I'Etat) et une fois le programme
livré, les ménages deviennent propriétaires du bdati et signent un Bail Reel Solidaire (BRS) avec 'OFS et lui
versent une redevance mensuelle (entre 1 et 2€/m?). En cas de revente du logement par le propriétaire,
le prix de cession du logement est encadre et le nouvel acquéreur, agréee par I'OFS, doit répondre aux
mémes critéres de ressources permettant de benéficier du BRS.

Ce dispositif innovant permet ainsi aux ménages modestes d'acquérir un bien de qualité a un prix 20%
A 30% moins cher que sur le parc prive.

Les avantages pour 'aquéreur Les avantages pour la commune

¢ Unlogement moins cher de 20% A 30% par rapport e Un prix du bien immobilier régulé par un méca-

au prive nisme anti-spéculatif (encadrement du prix de
® Untaux de TVAQ 5,5% revente lors des ventes successives),

¢ Constitution d'un patrimoine ® Des logements comptabilisés en logements

¢ Avantage du neuf (confort, nouvelles normes, sociaux au titre de la loi SRU (en tant que PLS).

durabilite, garanties,...)

® Une accession securisee grace a une garantie de
rachat et de relogement

® Des frais de notaire réeduits

ATHIS, partenaire de confiance des
collectivités pour le développement de
accession sociale a la propriéeté

Ce projet, qui illustre la capacité d’ATHIS & conce-
voir des projets qualitatifs, harmonieux, du-
rables et a prix abordables sur des territoires
tendus, n'‘est pour autant pas une opeération iso-
lée. ATHIS a en effet lancé avec I'OFSA son pre-
mier programme d’accession sociale en Bail
Réel Solidaire & Village-Neuf au courant de
'été 2025, avec la construction de la Résidence
« Harmonia » (10 logements, avec des prix allant de
178 000€ & 236 000%).

En parallele, la sociéteé propose un autre produit d'ac-
cession sociale A la propriété sur les territoires moins
tendus et ou le foncier est plus abordable. 5 pro-
grammes en PSLA (Prét Social de Location Accession)
sont ainsi commercialises actuellement sur le Haut-
Rhin:

- LAllée des Remparts & Guebwiller (20 logements) ;

- Maisons Idéo a Beblenheim (12 maisons) ;

- Othenthik & Ottmarsheim (18 logements) ;

- Sérénis a Wittelsheim (24 logements) ;

- Rivéa a Lutterbach (21 logements).




ATHIS : 3 organismes, une ambition commune AT H I S

Propriétaire, tout simplement

ATHIS est une Société Civile Immobiliere de
Construction-Vente (SCICV) créée en 2017 et
portée partroisacteursalsaciensdereference
de lI'immobilier : Pierres & Territoires Alsace,
Habitats de Haute-Alsace et Coopérative
Centre Alsace Habitat. Ensemble, ces
partenaires ont décidé d’'unir leurs expertises
et leurs compeétences pour favoriser le
développement de l'accession sociale a la

Lancement de la société ATHIS le 30 septembre 2019 en présence de C . . . .
Brigitte Klinkert, alors Présidente du Conseil départemental du Haut-Rhin, propriete sur tout le territoire haut-rhinois.
Catherine Rapp, alors Présidente d’Habitats de Haute-Alsace et Gérard Hug,

Président de la Compagnie Immobiliére de PROCIVIS Alsace.

Pierres et Territoires «Concevoir des logements ou il fait bon vivre»

Promoteur alsacien, structure opérationnelle du groupe

centenaire Procivis Alsace, Pierres & Territoires est un acteur

PIERRESéTERRITOIRES majeur de P'immobilier neuf en Alsace, en particulier en

crovrerrecivisasact résidence principale. |l réealise entre 250 et 300 logements

par an, repartis sur le territoire alsacien. Pierres & Territoires

peut se prévaloir d'une veéritable expertise en accession A la proprieté en ayant

développé une offre pertinente favorisant le parcours résidentiel, la mixité sociale et

intergénérationnelle. Larchitecture de ses programmes est soigneusement travaillée
et bien integree

Habitats de Haute-Alsace «Construisons I’habitat de demain»

Depuis 1927, Habitats de Haute-Alsace, Office Public de I'Habitat de
la Collectivité européenne d’Alsace, assure un role essentiel : offrir
E un habitat abordable et de qualité aux personnes disposant de
—7 | ressources modestes. Gestionnaire de 10 .OOO logements, Habitats de

Haute-Alsace développe des formes d’habitats repondant aux attentes

Habitats - . : . .
de Haute-Alsace des collectivités locales et de la population: locatif, accession a la

propriete, reésidences seniors.. Opéerateur global de I'habitat, I'Office
est présent dans plus de 110 communes du Sud-Alsace et loge pres de
20 000 personnes. Habitats de Haute-Alsace est certifieé Qualibail par TAFNOR pour la
qualité de service de 'ensemble de ses activités.

Centre Alsace Habitat «Depuis 125 ans I’habitat fait battre nos coeurs»

Centre-Alsace Habitat est une coopérative HLM de droit local. Elle a éte fondee en 1899 par des
personnalités colmariennes comme le Maire de I'époque, Daniel
Brumenthal ou encore Jacques Preiss, 'abbe Wetterle, Jean-

Coopérative Jacques Waltz (alias Hansi ou Oncle Hansi), et en partenariat avec
Cen l;re-Alsace des entreprises locales afin de répondre & un besoin important en
Habitat logements pour les plus demunis. En 2023, Centre-Alsace Habitat

gere pres de 3000 logements dont 68 % sont situes sur Colmaret 32 %
dans 28 communes environnantes. La coopérative loge pres de 6000 personnes.



Habitats de Haute-Alsace

Office Public de 'Habitat de la
E Collectivité européenne d’Alsace
—/ | 73, rue de Morat,
!;IP%E!E%ECSE 68001 Colmar Cedex
Tel.: 0389 22 93 00
www.hha.fr
(B) ALSACE 000

Pierres & Territoires Alsace

PIERRES éz TERRITOIRES 11 TU€ du Marais Vert
GROUPE PROCIVIS ALSACE 67084 Strosbourg Cedex
Tél.: 03 88 21 46 21

pierres-territoires-alsace.com

Centre-Alsace Habitat
33 rue de la Houblonniere

Coopérative 68000 Colmar
Centre-Alsace  T1¢l.: 0389203220

Habitat www.centrealsacehabitat.coop

Mairie de Hésingue
- 22, rue du Général de Gaulle
H|:S| NGUE 68220 Hesingue
Tel.: 038989 70 30
wwwwille-hesingue.fr
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